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PREAMBULE

Situation des OAP de secteur dans le bourg de Gouzon

375 m
Yy Les orientations ddam®nagement et den p > \ ®‘

cohérence avecle Pr oj et dO6Am®nagement et de D®vel
Pl an | ocal .d6burbani s me

yLes op®rations et autorisations doéurba
orientations ddéam®nagement et de progr ami
contenus des op®rations, tout en | ai ssan
futurs projets d6am®nagement

Le dossier précise les cas ou :
- Les OAP ont une valeur de recommandation e t non doéorientat
- Des dessins ont une vdbeuredbdbatlastr a

y Le contenu des OAP e s t d®f i ni par | e Ellesocdngprerthent desd u

dispositions portantsurl 6 am®nagement, | dhabitat, I[Eles 1

peuvent notamment définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur

Il 6environnement, |l es paysages, l es entr(

renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la ; £l

commune. Elles peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en ; \ La Voueize LK

valeur les continuités écologiques. 3m . 380m e Ve 395m.  390m  385m
0 250 500 m
N
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1. PATRIMOINE : ORIENTATIOND 6 AMENA GE MEN

PROGRAMMATION DE SECTEUR OAP AVALEURDOG ORI EMNONS (COMPATIBILITE)

CENTRE -BOURG

Site Type de zone Superficie Objectif g®n®r al déai Renouvellement urbain
N°1 UA 0,29 ha Créer un espace pub ic att(_anantﬂa.u centre-bourg ; Deux batiments & réaffecter
Mettre en valeur le patrimoine bati

Etat des lieux

@°e . Arbres et arbustes
*°® isolés ou de jardins

eesogng . Haies
- __ — - Courbes de niveau

Projet - principes d'aménagement

1 .oap
B . Bati conservé et réaffecté
. Voie
eeeeep . Continuité piétonne
P4 . Continuité d'espace public
/) pace p

eeesepw . Murapréserver

| o

\ La Voueize

V= % A, 0 50 100 m
385m 380m N 395m. 390m  1385m
T —
A 0 250 500 m
N
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Yy AMENAGEMENT

Un espace public sera créé autour des béatiments
exi stants dans | dempri se

| 6espace public
paysager est a mettre en valeur.

Les batiments seront préservés et mobilisés pour une
opération de renouvellement urbain. Le mur en clbture le
long de la rue des Poiriers est la trace visible de
|l 6ancienne enceinte

Photos du site et de son environnement

Chanoine Ardant et la rue des Poiriers

d e L& aaraqgielea c

autour

Ancien batiment de commerce de matériel agricole et hangar en second plan, entre la rue du

y DEPLACEMENT

Une nouvelle liaison sera ouverte entre le centre-bourg
et le quartier du Clos de la Sabliere, ou un
développement urbain est prévu. La desserte routiére a
partir de la rue des Poiriers utilisera la voie déja
existante. Elle se prolongera a pied en direction de la
placedel 6 Egl i s e.

D®bouch® sur |
la rue du Chanoine Ardant

Y RENOUVELLEMENT URBAIN

Les batmentsdans | 6empri se de | 0
et a réaffecter, sans destination préalablement imposée
(équipement public, logement, activité...).

p'l alcé@&a rt Murle long de la rue des Poiriers, trace visible

de I 6ancienne enc eloorg e
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2. HABITAT : ORIENTATIONS DO6 AMENAGEMEN

PROGRAMMATION DE SECTEUR OAP AVALEURDOG ORI ENT A(COMPABBILITE)

LES CHAUSSADES

Site Type de zone Superficie Objectif g®n®r al do Programme

Créer un lotissement (permis délivré) et

urbaniser Il 6i nterst Projet de lotissement: 13 logements;
constructions existantes rue des Forges et Objectif hors projet de lotissement
ce lotissement. Assurer la continuité des d ongiron 3 logements

v 0 i e sacc®d au btade

1,74 ha dont 1,35 ha pour le lotissement en

N°2 AU projet et 0,39 ha hors projet; Surface
constructible nette, hors espace collectif :
1,20 ha environ

Rye des Forges

Etat des lieux

@%eo . Arbres et arbustes
*°® isolés ou de jardins

eotogng - Haies
-~ ___-- -Courbes de niveau

Projet - principes d'aménagement

[ .oap
. Projet de lotissement
et en cours et sa voirie

. Voie principale
. Voie secondaire
esseea . Continuité piétonne

..... « . Continuité végétale
D . Carrefour
f a g ; “ 4 X |
t A _ . La Vougize 3 e 1
385m 380 m L 395m.  3%0m  385m
A 0 250 500 m 0 50 100 m
N
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y AMENAGEMENT

Le projet de lotissement est en cours, conduit par un
architecte. Il prévoit la réalisation de 13 logements a partir
d 6 weces sur la rue des Forges et une voie orientée
nord-sud. Le schéma de voirie anticipe une extension a

l ong terme plus ° |1 6ouest
La continuité des déplacements est un enjeu
déam®nagement dans ce sect

situé entre des voies de transit :
- Vers Chénérailles, Ahun et Aubusson au sud
(Avenue de la Marche - D997) ;
- Vers les principaux villages de la commune au
nord (rue des Forges - D7), en direction des
Forges, Gouzougnat et Goze.

Photos du site et de son environnement

Le site (fond Géoportail)

e

Le terrain en limite de la zone urbaine. Le terrain
de sport est en arriére-plan

y DEPLACEMENT

Il faut assurer une liaison entre la rue des Forges (D7) et

| 6avenue de | apaMme cotiimité(vide 9 -
Clos des Chaussades au sud et le projet de lotissement

au nord, pour le maillage de la voirie. Un principe de
continuité est indiqué sur le schéma, dans une partie
classée en zone 2AU du plan de zonage.

Des terrains sont tow lero r
ménageant un nouvel acces au stade par le nord-ouest,
entre le projet de lotissement, les constructions de la rue
des Forges et des terrains classés en zone 2AU au PLU
pour | es r®server ° | dexten

La rue des Forges est une voie de transit en direction de
villages de |l a commune. Loéa
avec les futures dessertes concerne la sécurisation
(visibilité) et le paysagement (entrée végétale).

Clos des Chausades

Le terain avec en arriére-plan le lotissement du

Y HABITAT

Environ 16 logements sont a réaliser, ce qui représente
une s u r dmdarane800dn® par parcelle, pour le
lotissementet | dautre secteur en
habitations existantes de la rue des Forges.

Y VEGETATION

Il faut conserver le caractére naturel des lieux du coté de
lal i mi t e avec,dveraséalisation der haiesa
en fond de parcelles et le long de la rue des Forges qui
fera face | 0/ slptaec =tdes ghreelleod
est a planter par des haies en cléture pour faciliter

| 6i nt ®des afutures rconstructions vis-a-vis des
habitations existantes.

Les plantations seront constituées d 6 essences
pour étre adaptées”™ | 6i denti t® du te

D7 au niveau du terrain
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LA CROIX BARRAUD

Site Type de zone

N°3 AUh

1,24 ha; Surface constructible nette, hors
espace collectif : 0,87 ha environ

Objectif g®n®ral d

Organiser une nouvelle phase de
développement au lotissement existant de
la Croix Barraud; Relier la voie du
lotissementalé a v e duwgénéral de Gaulle

(6] Programme

Obj e c tnivifon 4 dogements

Etat des lieux

.:.. : Arbr’es et arb.ustgs
isolés ou de jardins

ecsotep . Haies

~ __— . Courbes de niveau

Projet - principes d'aménagement

. OAP

. Espace collectif

. Voie principale

. Voie secondaire
.sssep . Continuitée végétale

|l

----- » . En option : continuité
piétonne
0 50 100 m

Valeur d'illustration

&\ , & o
0 (o5® ede(\ o“““\z\‘@
S ee?ao “ o

®
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Y AMENAGEMENT

Loop®radi mn gr e duarbais réeem. Leési s
parcelles du lotissement ont toutes été béaties ou
acquises.L 8 OAP organise son ext

LOoi |l |l ust r aun primaipe gervarig préservant la
haie d 6 a r lexiseste, avec une gestion des eaux
pluviales ‘assotiée adi aette haieb (vateur
déillustration).

y DEPLACEMENT

Un maillage de la voirie est prévu en poursuivant la rue
du |l otissement jusqud”™ | 6A
La continuité est a organiser, avec un gabarit de taille
limitte,j usquoé”™ | 6empl acement r

zonage pour permettre le bouclageet | a r ®al i
espace collectif en entrée nord de zone (stationnement,
‘ espace verté).

% La Vougize '

385 |\'n 380m 395 m 390 m 1385 m

Au sud-ouest, une pompe de relevage interdit le maillage

0 250 500 m de la voie.

Photos du site et de son environnement

lotissement

la voie du
existant en direction du terrain, et haie a préserver

Embranchemeht dé

Terrain au nord de la haie a préserver

Y HABITAT

Environ 14 logements sont a réaliser, ce qui représente

dans ce cas ennren 680un? panpareelled 6
Y VEGETATION

Léarri re des parpmaedes leaies ea s
cltture sel on | e sch®ma

| i nt ®gr ati on dheris ded dabi®atioast i
existantes, coté est. Les plantations seront constituées
déessences |l ocal es "polubri det
territoire.

Les arbres seront conservés pour le paysagement de
| 6 o p ®rhai¢ tiawensant la zone avec une bande verte
associée le long de la voie de desserte du lotissement,
haie en limite ouest de zone pour intégration de
| 6op®r ation dans | e paysage

Bati
construction en cours

dans le lotissement existant. Derniére
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LA SABLIERE

Site Type de zone Superficie
AUR AUh : 1,71 ha; Surface constructible nette,
N°4 UB hors espace collectif : 1,20 ha environ

UB : 0,09 ha

Objectif générald 6 a m®n a g e me

Programme
une nouvelle phase de

développement au lotissement existant du
Clos de la Sabliére ; Mailler lavoiriej us q |
6avenue du Berry

Obj e c tnvifon 2D0dogements

Etat des lieux

L LT
IO

A e

Projet - principes d'aménagement

(E—
i

cccoop

sssasch

;

. Courbes de niveau

. Arbres et arbustes
isolés ou de jardins
. Haies

. OAP

. Espace collectif

. Voie principale

. Voie secondaire

. Continuité piétonne
. Continuité végétale
. Carrefour

50 100m @/

Valeur d'illustration

Rue a aménager @

(secondaire) - parquage du Rue Saint-Martin

carrefour (sécurité (principale)
et paysage)

'
|

|

1

1

1

1

1
T
i

i
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~. La Vougize k

385m 380 m XN 395m.  '390m

0 250 500 m
[ m— ]

Photos du site et de son environnement

fut
Q0
0F

Le site (fond Géoportail)

385 m

Les

terrains
Sabliere en arriére plan

Y AMENAGEMENT

L a r®®alisationserdd 66PpP@Er @
desservir des fonds de parcelles identifiés en potentiel

de densification, et doéav:
routi re entre | davenue du
Clos de la Sabliére.

LO6i |l | ust r aoncenoomplémer unprincipe de
carrefour et de hiérarchie des voies entre la rue Saint-
Martin, qui est la rue principale, et la rue & aménager en
voie secondaire au sud de
(valeur doéillustration).

Yy DEPLACEMENT

Le tracé des voies permet de prolonger le Clos de la
Sabliére et de créer un barreau secondaire en direction
de | 6 av e n ulnempiaceBentrésagrvé est prévu
par le plan de zonage. Des continuités piétonnes sont
prévues en direction du bosquet boisé au nord qui peut
étre a long terme un espace vert collectif pour le quartier.

depui s

Sabliere au sud

| ¢ Les terrains depuis la limite avec le Clos de la L e

Y HABITAT

Environ 20 logements sont a réaliser, ce qui représente
dans ce cas ennren 680un? panpareelled 6

Y VEGETATION

Les parcelles sont a planter par des haies en cléture en
pourtour s el on I e sc h®ma de |
| i nt ®gr ati on dheris ded dabi®atioast i
existantes. Les plantations seront constituéesd 6 e s s e
locales pour étre adaptées ~ | 6i dentit
végétation de la strate arbustive ou arborée déja présente
en limite de zone sera conservée, sauf impossibilité en
r ai s onnrisqded pour conserver la trace de la trame

verteetavorune op®ration 7. 1 6amt
La pointe boiséecor r espondant ° | 0¢
mare (hors OAP) , vient toucher |
aconserver, D6apr s | a carte des
humides, | e&trémité ouest pourrait étre concernée. Le
jour du terrain, |l a pr ®sen

permis de repérer de flore typique de zones humides. Une
étude pédologique sera a réaliser sur cette partie de zone.

chemin ° | 6est, Toos¢c
la Sabliere

PLU DE LA COMMUNE DE GOUZON - SEPTEMBRE 2024
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LA CROIX JABY

Site Type de zone Superficie Objectif g®n®r al db Programme
. Organiser | 6ur bani sati on
7 ha; f I h . N . - .
N°5 AUh 0,87 ha; Sur ace constructlp e nette, hors .y d; 6Gérerola proximité avec les Ob j e c tnivifon &légements
espace collectif : 0,61 ha environ .
entreprises de |l a zon

377,5m

Etat des lieux

. Arbres et arbustes

/
o,
020 isolés ou de jardins - j 8t
sssetme  Haijes // )
~ —- . Courbes de niveau

[~ /\ .
) I~
816

Projet - principes d'aménagement

/1 .OAP
¥ . Bande de recul des
habitations /
...X___ . Recul des activités /
. Voie

. Continuité végétale

oo o oh

@

Avenii€ due

o

50

Yl o ®
Km / .\
37 e

Valeur d'illustration

®

annexe

habitat |
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) i‘\‘La Vousize . '

385m 380m ‘\, NN 395 m 390 m 385 m

0 250 500 m
[ m— ]

Photos du site et de son environnement

Le site (fond Géoportail) Les terrains e t

Y AMENAGEMENT

Léop®ration va se r®aliser
enredu bO©ti de p®riph®rie de
de Bellevue. L 6 O ApFévoit une densité valorisant le
foncier dans ce secteur o %2 | dur bani sati ¢
coup par coup, parfois sur des grandes parcelles.

6i | I ust r anpricipe dp gestipngauela partie
u contact de I a zone do ¢
®l oi gnement p o.uQette lbande pduia b
étre occupée par des annexes.

o o
(@}

Yy DEPLACEMENT

La partie nord-est doit étre desservie a partir de la rue de
la Croix Jaby. La voie intérieure permettra une refonte du
f on c i eptimisation de la consommation fonciere. La
voie peut étre de largeur limitée, de type voie a usage
partagé. Elle se terminera par une placette pour
permettre le retournement de tous types de véhicules
desservant une zone habitée (véhicules de collecte des
déchets et de secours).

avenue

du

Y HABITAT

Environ 6 logements sont a réaliser, ce qui représente
dans ce cas ennren 1000OmE mEarcparcekkd

Y VEGETATION

Les fonds des parcellesen | i mi t e avec
sont a planter par des haies en cl6ture selon le schéma
de | 6OCABRpopnpouUubuer ° cloiso
Les plantations seront constituées d 6 essences
pour étre adaptées”™ | 60i denti t ® du te

La végétation de la strate arbustive ou arborée déja
pr®sente en | imite avec | a

pour contribuer a préserver les habitations de la vue et
potentiel!]l

nui

des

sances e s

botie
(pavillonnaire rue de la Croix Jaby)

BourkTypol ogi e dans | ¢

PLU DE LA COMMUNE DE GOUZON - SEPTEMBRE 2024
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RUE DE LA RUADE - EST

Site Type de zone Superficie Objectif g®n®ral dbob Programme
Secteur 6: 0,91 ha; Surface.constructlble 3 _ - Secteur 6: obj ect intirond® @ 6
N°6 et 7 UB nette, hors espace collectif 0,64 ha Densifier deux emprises foncieres de logements
environ grande taille Secteur7: obj ect i fAlodgetnentsyv i
Secteur 7 : 0,65 ha, sans espace collectif ' )

Etat des lieux

. Arbres et arbustes

@2 o A
*°® isolés ou de jardins

essemmp . Haies

~_— . Courbes de niveau

Projet - principes d'aménagement

[ .O0AP
t . Bande de recul des habitations
. Voie

. La Vougize ‘

,r'/\. S x\\‘ |
385m 380m A 395m.  390m  385m A
A 0 250 500 m
0 5

0 100 m
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y AMENAGEMENT

Lbdobj eessentitllenrestdt 6 encadrer | 6u
deux emprises fonciéres en garantissant la réalisation
déun nombr e de |l ogement s
consommation fonciere. Une bande do®dsoi
habitations est prévue sur le secteur 7, pour tenir compte
des nuisances potentielles prés de la zone dé@ctivité de
Bellevue et de la N145.

Y DEPLACEMENT
sati

Léburbani 6n®das ssietcet elua ¢

voie de desserte dans la profondeur pour construire sur
plusieurs rideaux. L6 ur bani sat i @ mpeutdse
faire en acces direct par les rues de la Ruade et de la
shng a 1

Croix Jaby, d 6 un clt® de

nouvelles voies.

et

Photos du site et de son environnement

Le site (fond Géoportail)

Secteur 6, depuis la rue de la Ruade

Y HABITAT

Secteur 6 : environ 4 a 6 logements sont a réaliser, ce

gui repr®sente dansendrenlO00s
a 1600 m2 par parcelle. La r ®al i sati on
profondeur doit permettre d

Secteur 7 : environ 4 logements sont a réaliser, ce qui
repr®sente dans c¢ envimak00Qunm®e
par parcelle. Une surface dé&nviron 0,27 ha est
recouverte par ailleurs parlabande doé®I des g
habitations. Cette bande peut étre occupée par des
annexes, selon le méme principe que pour le secteur
d@®AP n°5.

Secteur 7, depuis la rue de la Croix Jaby

Y VEGETATION

La végétation existante pourra étre conservée, les arbres
notamment, pour conserver la trace de la trame verte et

avoir une op®r at i o.nesplantatomsm
nouvelles seront constituéesd 6 essences | oc
adaptétes™ | 6i denti t® du territ

La végétation de la strate arbustive ou arborée déja
présente en limite des secteurs sera conservée, sauf
r aius osgue, dobur conserver la
trame

impossibilité e n
trace
rurale.

de | a verte et

dans

Typol ogie boOtie
(pavillonnaire rue de la Croix Jaby)

PLU DE LA COMMUNE DE GOUZON - SEPTEMBRE 2024
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AVENUE DE LA MARCHE

Site Type de zone Superficie Objectif g®n®r al db Programme
0,73 ha; Surface constructible nette, hors Organiser | 6ur baremprisd
° . S . . . . N
N°8 uB Zs\r/tilreondu terrain a préserver: 0,39 ha fonciére de grande taille Objecti f dlogemenisr on

Etat des lieux

. Arbres et arbustes
.3‘. isolés ou de jardins
eose@ng . Haies
~ __— . Courbes de niveau
—m . Pylone et ligne électrique

Projet - principes d'aménagement

I

. OAP

. Accés commun pour les
constructions en second rideau

. Continuité végétale
existante a préserver

. Secteur non aedificandi

4 " LaVoueize N . ;
385m . '380m 395m.  '390m  385m 0 50 100 m
A 0 250 500 m
T
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Y AMENAGEMENT Y DEPLACEMENT

Loobj ecetsisfenestel | ement déen Lesaccespeuvent °tre directs s
dé wemmprise fonciére en garantissantlar ®al i sati pour | es parcell es gommepourad
nombre de logements minimum valorisant la les autres parcelles habitées de ce secteur. Un accés

consommation fonciére.

commun est demandé pour construire en second rideau
par rapport

Une partie constituée de terrains humides et plus bas,

située au nord du secteur, est non aedificandi pour

conservere n | |6s@arrains.

Photos du site et de son environnement

Le site (fond Géoportail)

dans | e

Terrain depuis le chemin en limite est

pl an

| 6avenue de |

Un acces au pylone de la ligne électrique est a prévoir

déam®nagement

Haie longeant le terrain le long de |
Marche terrain en arriére-plan

Y HABITAT

Environ 3 logements sont & réaliser, ce qui représente
dans ce cas @nwiren 1s300me marcparcelkd

Yy VEGETATION

La végétation existante pourra étre conservée ou
remplacée, pour conserver la trace de la trame verte et
avoir une op®r at i o.nesplantatorsm
nouvelles serontconstituéesd 6 essences | oc
adapttes ™ | 6i dent i tl®s atbes de dautrjat t
sont a conserver, sauf impossibilité e n r a iursrisque. d

6 av e nu Partie nord des terrains, non aedificandi

PLU DE LA COMMUNE DE GOUZON - SEPTEMBRE 2024
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PROGRAMMATION

yLes orientations doéam®nage messdnt ue &chédneier p |
pr®visionnel déouverture 7 | 0etddréafisatorades o
®qui pements correspondant séant. chacune doel

Les zones AUh du projet communal sont concernées.

Phase 1:

- Les Chaussades : le projetestencours,un per mi s d o0 aa®rda g
en 2022 ;

- La Croix Barreau : la zone AUh constitue la deuxiéme tranche du lotissement
communal dont la premiére tranche a été réalisée. Toute les parcelles sont
construites ou vendues pour les derniéres constructions de la tranche 1 ;

- La Croix Jaby : un projet privé est en cours de montage sur une partie de la

zone.
Le niveau ddé®qui pement permet | 6engagemen
Phase 2 :
- LaSabliere:l e montage du pr o] lavoirie dsteaprévoipen s
comprenantunmai | | age dabsud-suestdvdc & premiére tranche de

| 6op®eretdt il dre itn avaecor dement “quilnédpant &ra u ¢
envisagé que sur le moyen/long terme.

yles trois aut pesr s i Boatsituds &réxdne urbaine UB (secteurs 6,
7et8), dont | 6dun est e (secew 6).rlsne dobtpaskcanceinés pdr i ¢
I@c h®ancier pr®visionnel déouverture ° |0
urbaniser AU. Larbanisation de ces aut r es s i enezeone drbaDeé peut étre
immédiate.

Les zones a urbaniser AUhpour

La Voueize

Urbanisation phase 1 [

Urbanisation phase 2 [_]

250

6habi

500 m

tat
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3. HABITAT : ORIENTATIONS Do AMENAGEMEN

PROGRAMMATION THEMATIQUES

3.1. MIEUX UTILISER L 6 E S P A C EUNSTERRAIN A BATIR

OBJECTIF: PERMETTRE AU TISSU URBAIN D'EVOLUER

Aujourd'hui

Implantation recommandée

3 Densifier et moins
consommer | despi

3 Faciliter les découpages
fonciers

3Valoriser |1 06in
la commune en réseaux, et

limiter les extensions futures des
réseaux Implantation a éviter

3 Permettre au propriétaire de
valoriser sa propriété fonciere
dans le temps

OAP A VALEUR DE RECOMMANDATIONS
APPLI CABLES A LOENSEMBLE I

Dans le futur

[ Parcelle

1 béatiment sur la parcelle

Lorsque que la surface et la configuration
de la parcelle le permet, il est recommandé
d'implanter le bati de fagon a favoriser des
divisions ultérieures qui permettront avec le
temps d'optimiser le foncier et d'ajouter de
nouvelles constructions dans les espaces
urbains

permettant pas une division ultérieure de

Les implantations en milieu de parcelle
interdisent I'évolution du tissu urbain en ne I:>
la parcelle. Elles sont a éviter.

~
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OBJECTIF:

3Profiter dbéun
déun seul tenant

3 Limiter la taille des parcelles
etleurs co¥%ts ddacc

3 Densifier et moins
consommer | despi

3 S06i ns psifornees d e
traditionnelles du béati :
alignement, mitoyenneté par les
batiments ou par une annexe
(garage, porche:

MIEUX UTILISER L'ESPACE SUR UNE PARCELLE

Implantation a éviter Bl it

[ parcelle

Les constructions en alignement et mitoyenneté

g permettent de créer des espaces non redécoupés,

: mieux utilisés par les familles (moins d'angles morts
: et d'espaces sous-utilisés), ce qui permet de réduire
e e L e L : la taille des parcelles.

Implantation recommandée
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3.2. CREER DES ESPACES PUBLICS A CARACTERE VILLAGEOIS

OBJECTIF:

3 Inscrire les opérations dans
| histoire urbai

3 Densifier et moins
consommer | 6espi

CREER DES AMBIANCES URBAINES CARACTERISTIQUES DES TERRITOIRES RURAUX

b \\ S
L 7 - N
S |

gt \

N/“T/ \y\

Le jeu des implantations des constructions en limite //\l
ou en retrait permet de dégager une organisation
batie qui va marquer I'espace public.

s
/\\ / |

Sur une placette, la réalisation d'accroches baties
et le marquage des angles organisent I'espace.

Trois fagons d'implanter des batiments, principaux
Ou annexes, pour créer une ambiance de rue
traditionnelle : la fagade, le pignon, I'annexe.

Un mur ou un muret suffisamment haut

peut aussi permettre d'assurer la continuité

du bati.

Le long d'une rue, les constructions d'alignement,

en tout ou partie, organisent la rue et affirment le
caractere urbain des opérations. Elles favorisent
également la réinterprétation du bati urbain traditionnel,
souvent d'alignement, avec des formes architecturales
contemporaines. Elles permettent l'intégration des
opérations actuelles dans le tissu urbain.

/\
/\

IVN )
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3.3. ASSOCIER GESTION DURABLE DES EAUX PLUVIALES ET COMPOSITION DU

PAYSAGE URBAIN

OBJECTIF :

3Favoriser | 0i
place, et limiter le
ruissellement et les
inondations

3 Mettre en valeur le
paysage urbain, avec de la
végétation

3 Minimiser les colts
doéointerVvéontican
travaux futurs sur le réseau
pluvial

GERER LOEAU PLUVI ALE EN OPERATI C

Dessin : Agence SCALE i Atelier des Aménités
Projet sur la commune de Saint-Amand-sur-Sévre

Les Herbiers (85).

Les espaces verts publics peuvent agrémenter les lieux et
permettre de gérer les eaux pluviales, par la réalisation de
fossés, de noues plantées... Leur réalisation a un co(t
déentretien, mais elle per met
réseaux sur le long terme. En tuyau souterrain, les travaux de
r®paration supposent notammen

Les solutions envisageables: noues plantées, tranchées
drainantes, foss®s, bandes en
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3.4. HIERARCHISER LES VOIES

OBJECTIF:

3 Limiter les emprises des
voies et les coldts de
réalisation

3 Eviter de suraménager
les espaces publics

ADAPTER LES VOIES A LEURS FONCTIONS

Type de voies

Définition

Caractéristique

Composantes, avec
adaptation possible
a 'opération

Principale

Secondaire

Usage séparé

Usage partagé

Elles assurent les liaisons entre les Elles assurent une desserte interne a Elles desservent quelques habitations.
quartiers et les accés aux grandes une opération ou desservent quelques A réaliser sous conditions, notamment

voies de transit

Séparation des principaux usages

Chaussée / places de stationnement
en long ponctuelles, sur un coété /
marquage de [I'espace cyclable /
trottoirs

habitations.

Séparation des principaux usages

faible longueur de voie et vitesse trés
limitée

Mixité des usages

Chaussée / trottoir sur un co6té / Chaussée / accotements enherbés /

accotement végétalisé sur l'autre coté,
éventuellement simplement enherbé

emprise faible, pas de séparation entre
les usages

Les Herbiers (85)

Exemples de voies secondaires

usage partagé

Auderville (50). Voie secondaire a Bois-Guillaume (76). Voie secondaire &
usage partagé
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3.5. PLANTER DES ESSENCES LOCALES

D6 a p r Qus plapter dans le Creuse ? » CAUE de la Creuse ; et réeglement de PLU

communal

OBJECTIF:

3 Ces végétaux participent

l a construct
et la cohérence du paysage
local, contrairement a des
essences « exotiques »

3 Parcelles privées :
essences conseillées sur les
limites privé / public et les
limites séparatives dont

c el | e sesmeeagricole 6

3 Espacespublics:d 6 au't
essences peuvent étre
plantées pour un objectif

plus ornemental (place,

parvis dé&gliseé )

ADAPTER LES ESSENCES AU PAYSAGE LOCAL, AUX SOLS ET AUX CONDITIONS CLIMATIQUES

Liste non exhaustive

Unité paysagere

Paysage de bocage

Cours d’eau et étangs

Strate arborée Strate arbustive

Poirier commun, Sureau noir, Lilas commun, Deutzie
rude, Viorne « boule de neige », Sorbier des
oiseleurs, Noisetier

Chéne pédonculé, Tilleul commun, Cognassier, Fréne
commun, Charme commun, Marronnier, Platane

Aubépine blanche, Fusain d’Europe, Viorne x
carlcephalum, Saule des Vanniers, Cornouiller blanc,
Osier

Chéne des marais, Aulne glutineux, Saule marsault,
Bouleau pubescent, Erable champétre

Autres essences en cloture

Cornouiller sanguin, Aubépine commune, Houx commun, Buis sempervirent
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4. ACTIVITE: ORIENTATION D6 AMENAGEMENT

PROGRAMMATION DE SECTEUR OAP AVALEURDOG ORI ENT A(COMPABBILITE)

ZONE DOACTI VI TE DE BELLEVUE

Site Type de zone Superficie Objectif g®n®r al db Programme

Poursuivre le développement de la ZA a
partirdesterrainsen cour s ddam Obj e c énvifon Hdab13 entreprises
| 6ouest

N°9 AU 4,69 ha ; Surface constructible nette, hors
espace collectif : 3,29 ha environ

Etat des lieux

®30g . Arbres et arbustes
isolés ou de jardins

esseme . Haies

~__— . Courbes de niveau

Projet - principes d'aménagement

1 .OAP !
. Partie aménagée N >
Y7774 . Grandes parcelles Avenue du
. Voie principale de desserte ‘Bourbonnais”

7333

A

. Voie secondaire

. Desserte des parcelles
_t . Retrait des constructions
«seeer . Continuité piétonne

v

D
D

..... » . Continuité végétale
D . Espace collectif avec
retournement =
A \ . LA GAGNERIE
0 50 100 m
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375m

e\ Léugére v ¢

~_La Voueize

380 m

395m
A 0 250 500 m
— e—

390 m

385 m

Y AMENAGEMENT

Lébop®ration prolonge | 6am®n
zone dbéactivit® engag®e a
Bourbonnais. Les enjeux urbains sont liés principalement

|l 6organi sation des d®pl a:
satisfaisante de | a fa-ade
de bour gparlaD916.e st
lered®coupage par l'a voiri:e

partie destinée a des implantations de plus grandes
entreprises, sur grandes parcelles, selon la demande.

Yy DEPLACEMENT

La voie principale permet-d
point sur la D915 et elle dessert la partie ou est préservée

Il a possibilit® doéi mpl antGer
rond-poi nt permet dbébacc®der el

La voie intérieure secondaire permet de redécouper la
partie est. Elle se termine par des retournements afin de
ne pas avoir de nouveaux acces sur la D915 au nord, ni
sur les anciennes carriéres et les étangs au sud. Cette
voie secondaire peut s e p I
phases ultérieures de développement. Cette possibilité
estaménagerparlepland 6 am®n ag apngen t d

La création des espaces collectifs pour retournement est
| 6occasion de <cr ®er en con
utiles " 1l a zone (parkingé)

YV ENTREPRISES

Selon la demande, on estime & environ 7 a 13
entreprises le potentield 6 i mpl ant ati on,
une sur f ac2500abe00wm:par@ntreprise en
moyenne.

Y VEGETATION

La végétation existante arbustive ou arborée en
périphérie de la zone est a préserver pour la bonne
int®gration de | dop®ration
bourg. Cela suppose un retrait des constructions suffisant
pour la maintenir.

Un complément végétal est demandé face a la D915 et a
| avenue du p&pachededacandnuit verte

en pourtour. L6objectif néest |
constructions qui sO6i mpl ant
de cr®er un filtre qui cont

| 6op®r ati on.

Dans le méme objectif, la végétation demandée le long
de la voie intérieure et des espaces collectifs, dans le
sens ouest-est, permettra de créer un arriére-plan végétal

(vue depui s I a D915) qgui
batiments. Une strate arborée ou arbustive haute est a
privilégier, 7 | 8i mage de dedongyda la

rue dans la zone existante.

Les plantations seront constituées d 6 essences

pour étre adaptées”™ | 6i denti t® du te
Yy EAUX PLUVIALES
La r ®al i s at bassm(s)pduules eaanupludates

est non localisée par le schéma mais & prévoir. Une
implantation en facade de zone le long de la D915 est

not amment envisageable soi

r®al i s® sur | dactuelle zone
Y ECHEANCIER DGUVERTURE A L&JRBANISATION

Le secteur peut é&tre immédiatement ouvert a

| 6ur bani sation.
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Photos du site et de son environnement

Le site (fond Géoportail) Les terrains pres de la D915 Facade de la future extension de la zone non
plantée face a la D915

Avenue du Bourbonnais avant le rond-point et Rond-point sur la D915, pres de la N145 Rue dans | 6actuell e zorBassin des eaux pluvial
facade de la future extension de la zone déactivit®
ddédactivit®
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